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Kasitellyt asiat
§176 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen
§177 limoitusasiat

Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 toteuttajien valinta, hinnoittelupaatos ja
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Saapuvilla olleet jasenet

Helina Perttu, puheenjohtaja
Tomi Passi, 1. varapuheenjohtaja
Ulla-Mari Karhu, 2. varapuheenjohtaja
Hanna Graeffe

Jarno Hautamaki

Katja Repo

Mikko Taavitsainen

Mimmi Launiala

Ossi Vahasarija

Pekka Heikkila

Willem van Schevikhoven

Muut saapuvilla olleet

Poissa

liris Laukkanen, hallintojohtaja, sihteeri

Eemeli Peltonen, valtuuston puheenjohtaja

Henry Berg, Valtuuston 1. varapuheenjohtaja

Tiia Lintula, Valtuuston 2. varapuheenjohtaja, § 178, saapui 07:44

Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja
Heli Vastamaki, viestintajohtaja

Toni Pallaspuro, tietohallintojohtaja
Merja Narvo-Akkola, palvelualuejohtaja
Kristiina Hannula, palvelualuejohtaja
Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja
Merja Soosalu, henkildstojohtaja

Allekirjoitukset

Helina Perttu liris Laukkanen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§176
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 21.6.2021 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, hallintojohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Kasittely

Hallintojohtaja toimi kokouksen esittelijana kaupunginjohtajan poissaollessa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
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§177
IImoitusasiat

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, hallintojohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta, § 61,20.05.2021
Kaupunginhallitus, 8 152,31.05.2021
Kaupunginhallitus, § 161,07.06.2021
Kaupunginhallitus, 8 178, 21.06.2021

§178
Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 toteuttajien valinta, hinnoittelupaatos ja
myyntivaltuutus

JARDNno0-2021-1076

Kaupunkikehityslautakunta, 20.05.2021, § 61

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Kariniemi
tarja.kariniemi@jarvenpaa.fi
tonttipaallikko

Liitteet
1 Liite 3 Kilpailuohjelma kortteli 2135

Valmistelijat: Juhana Hiironen, Salla Niemela ja Tarja Kariniemi
Alueen yleiskuvaus

Eteldinen Jarvenpaa on tulevien vuosien keskeinen kehittamisen painopistealue.
Eteldinen Jarvenpaa tulee tukeutumaan vahvasti junaradan tarjoamiin hyviin
liikenneyhteyksiin. Ainolan aseman ymparille syntyy vahva lahipalveluita tarjoava
Ainolan aluekeskus Jarvenpaan keskustan rinnalle.

Ainolan aluekeskuksesta rakentuu kaupunkikuvaltaan ja julkisilta tiloiltaan laadukas
keskittyma, jossa yhdistyvat monipuolinen asuminen, tyopaikat, lahipalvelut, helppo
liikkuminen seka uuden Ainolan aseman liityntapysakainti. Laadukkaisiin ratkaisuihin
ja ymparoivaan kulttuurimiljodseen istuva rakentaminen mahdollistaa alueelle myos
taysin uudenlaisen profiloitumisen ja identiteetin.

Asuminen on kerrostalovaltaista, mutta my6s matalammilla kaupunkitaloilla ja
yhtiomuotoisella omakotitaloasumisella on paikkansa. Alueelle rakentuu yhteensa yli
100 000 kerrosneliota asuin- ja liiketilaa. Suunnittelualueella hyddynnetaan
musiikkiteemaa seka pyritaan tuomaan tapahtumat ja taide osaksi kaupunkikuvaa.

Paaradan parantuvat junayhteydet etelaan ja pohjoiseen vahvistavat Ainolan
aluekeskuksen vetovoimaa. Hyvat ja toimivat kevyen liikenteen yhteydet asemille seka
julkisen liikenteen kehittaminen erityisesti keskustan ja Ainolan valilla turvaavat
kestavat liilkenneratkaisut.

Kumppanuuskaavoitus prosessina

Perinteisesti uutta aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa kunta laatii kaavat, joiden
mukaan rakentajat toteuttavat rakentamisen. Kaavoitus ja kaavan toteuttaminen, eli
rakentaminen, ovat tallgin toisistaan erillisia, toisiaan seuraavia prosesseja.



ey Jarvenpaa Poytakirja 21/2021 6(16)

X (A 4

M Kaupunginhallitus 21.06.2021

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaadn asianhallintajarjestelmassa

Perinteisessa mallissa kunta suunnittelee kaavoitusprosessin ja rakentajat
asemakaavan mukaisen rakentamisprosessin. Talldin kaavoitus ja toteutuksen
suunnittelu ovat ajallisesti erillaan; vasta kun kunnan laatima kaava on valmis,
aloittavat rakentajat oman suunnittelutydonsa. Kun nama kaksi vaihetta alueen
toteutumisessa ovat perakkaisia ja kaavat asettavat rajat rakennusliikkeiden tydlle,
kunnan ja rakennusliikkeiden valiselle yhteistydlle niin kaavoituksessa kuin
toteuttamisvaiheessakaan ei ole sen enempaa tarvetta kuin tilaisuuksiakaan.

Perinteista kaavoitusmallia seuraa monesti se, etteivat tontit mene kaupaksi, silla
kunta ei ole paras taho ennustamaan markkinoiden sijoituspreferensseja useamman
vuoden paahan. Kiinteistdmarkkinoiden ennustaminen on ylipaatansa hankalaa, silla
kiinteistomarkkinat ovat kysynnaltaan syklisia mutta tarjonnaltaan joustamattomia
(tarjontaa on vaikea lisata nopeasti). Kun ennustukset eivat pida, tontit eivat mene
kaupaksi ja toteutuu alue vain osittain. Koska seka kunnallistekninen infrastruktuuri
ettd palveluverkko on suunniteltu sen mukaan, etta alue toteutuu
kokonaisuudessaan, ovat investointitasot toteutuneeseen maankayttédén nahden
ylisuuret. Mita pidempaan tontit ovat myymattg, sita suuremmalla todennakoisyydella
kaava vanhenee kokonaisuudessaan, jolloin koko prosessi on aloitettava alusta. Nain
on kaynyt myos Jarvenpaassa esimerkiksi Pajalanpihan alueella.

Perinteista kaavoitusprosessia, jossa rakennusliikkeet tai rakennuttajat ovat osallisia
vasta asemakaavan valmistuttua, on kritisoitu syystakin hitaaksi, tehottomaksi ja
joustamattomaksi. Kaavoitus on reagoinut hitaasti muutoksiin kysynnassa, ja tontit
ovat vapautuneet rakentamiselle hitaaseen tahtiin. Tama on nahty ongelmaksi etenkin
kasvukeskuksissa, joissa asuntotuotannon lisdamiselle on kovat paineet.

Maankayttd ja rakennuslaki antaa kunnille suuren vapauden jarjestaa
kaavoitusprosessi parhaaksi katsomallaan tavalla. Vastuu kaavoituksesta on kunnalla,
mutta erilaisten jarjestelyjen avulla kunta voi poiketa perinteisesta
kaavoitusprosessista ja toimia tiivimmassa yhteistydssa maanomistajien ja
rakentajien kanssa.

Jarvenpaan kaupungin strategiassa Kaupunkikehityksen palvelualueen strategiseksi
hankkeeksi nimettiin kumppanuusmallien kehittaminen kaavoituksessa. Niinpa
Kaupunkikehitys on aktiivisesti kehittanyt omaa prosessiaan perinteisesta
kaupunkisuunnitteluprosessista kumppanuuksiin perustuvaksi prosessiksi.

Kumppanuuskaavoitus on julkisen ja yksityisen sektorin kumppanuus, jossa
sopimuksen mukaisesti kunta tekee yhteistydta rakennusliikkeiden ja/tai
rakennuttajien kanssa suunnitteluprosessin alusta lahtien. Rakennusliikkeet laativat
alueelle omat suunnitelmansa, ja kunnan kaavoittajat suunnittelevat lopullisen kaavan
naiden ehdotusten pohjalta. Kumppanuuden perustamisella kehittamisprosessin
alkuvaiheessa on tarkoitus parantaa kaavoituksen laatua ja tehokkuutta, silla kunnan
kaavoittajien ammattitaidon liséksi prosessissa voidaan hyddyntaa kumppanien
markkinatietoutta, ideoita ja resursseja.

Kuten kaikessa kaavoituksessa, myos kumppanuuskaavoituksessa kunta asettaa
asemakaavoitukselle tavoitteet. Kaavoituksen kaynnistaminen pohjautuu
kaupunginhallituksen paatoksen kaavoitusohjelmasta ja sen sisallésta. Asemakaavan
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laatimista ohjaa valtuuston hyvaksyma yleiskaava. Asemakaavalla itselldan on
kolmivaiheinen paatoksentekoprosessi, kaavaluonnos (1), kaavaehdotus (2), ja
hyvaksyttava asemakaava (3). Kaavan tavoitteet juontuvat niin yleiskaavasta kuin
kaavoitusohjelmasta mutta ne tdsmentyvat luonnosvaiheen palautteen ja
kaavaselvitysten pohjalta. Kun kunnan omat tavoitteet kaavan suhteen ovat
kirkastuneet, jarjestetaan kumppanuuskaavoitusmallissa suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu.

Tontinluovutuskilpailun pohjalta kdynnistyy tonttien myyntiprosessi ja
suunnittelukilpailun pohjalta tydstetaan kaavaluonnoksesta kaavaehdotus, jonka
markkinaehtoisuus - eli se, etta tontit menevat kaupaksi - on jo kaavaprosessin
alkumetreilla testattu ja varmistettu. Kun rakennushankkeen toteutussuunnitelmat
tulevat osaksi kaavaprosessia, on kaavaprosessin osallisilla realistinen kuva siita,
millaiseksi ymparistd muuttuu kaavoitus- ja sita seuraavan rakentamisprosessin
seurauksena.

Koska kumppanit tydstavat rakennussuunnitelmiaan jo kaavaprosessin aikana, on
rakentaminen mahdollista aloittaa heti kaavan valmistuttua. Esimerkiksi Lepola IV
alueella rakentaminen alkoi noin kuukausi asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen.
Kumppanuuskaavoituksen etuna on erityisesti se, etta rakennetun ympariston
toteutusprosessi on perinteista mallia varmemmalla pohjalla. Toteutusaikataulu on
kumppanuuskaavoituksessa merkittavasti lyhyempi, mika tarkoittaa sita, etta
investointien takaisinmaksuaika lyhenee, ja hankkeet tulevat kannattavammiksi.

Ainolan aluekeskuksen kaavatilanne

Jarvenpaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 Jarvenpaan yleiskaavan, missa
Ainolan aluekeskuksen kortteli 2135 alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Alue varataan tallin tehokkaalle kerrostaloraskentamiselle ja sita palveleville
lahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.

Ainolan aluekeskuksen kaavaluonnosaineisto on ollut nahtavilla syksylla 2018.
Kaavaluonnoksen eteenpdin vieminen on odottanut paaradan rakentamisaikataulun
varmistumista, silld Ainolan aluekeskuksen rakentamisen keskeisena piirteena on se,
etta alueesta rakentuu uuden Ainolan junaseisakkeen asemanseutu. Koska
junaseisakkeen ja paaradan rakentamisaikataulu on ollut epaselva, ei kaavaluonnosta
olla voitu edistad nopeampaan tahtiin. Mm. MAL-sopimuksen myo6ta junaradan
rahoituksen varmistuttua rakentamisaikatauluun on saatu varmuus, minka pohjalta
kaavaehdotuksen tydsto voi alkaa. Kaavaehdotuksen tydsto on aloitettu syksylla 2020,
minka pohjalta on kaynnistetty suunnittelu- ja toteutuskilpailu korttelin 2135 osalta ja
neuvottelumenettely korttelin 2134 osalta. Nama kaksi korttelia ovat aluekeskuksen
ensimmaiset rakentumaan lahtevat korttelit.

Tarjouskilpailu korttelista 2135

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin korttelin 2135 osalta avoimena
kilpailuna. Kilpailuun osallistuakseen toimijan tuli jattaa hintatarjous seka laatia
toteutusehdotus yhdesta tai useammasta kilpailuohjelman osa-alueesta. Kaupungin
sisdinen arviointiryhma valitsee kilpailun voittajat ja tekee voittajasta esityksensa
toimivaltaisille toimielimille. Arvioinnissa hinnan painoarvo oli 50 % ja laadun 50 %.
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Tarjoukset ja toteutusehdotukset tuli jattaa 14.5.2021 mennessa. Kilpailuohjelma on
paatodksen liitteena (liite 3).

Jarvenpaan kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan kaupunki voi luovuttaa
tonttejaan tarjouskilpailuun perustuen. Myytavien kohteiden markkinahinta
maaraytyy talléin saatujen tarjousten perusteella. Myytavien kiinteistdjen lopullinen
kauppahinta tulee maaraytymaan kohteelle asemakaavassa sallitun suurimman
rakennusoikeuden (k-m2) ja tarjouksessa esitetyn yksikkéhinnan (€/ k-m?) tulona.

Koska suunnittelukilpailun paattymispaiva on 14.5.2021, tullaan kilpailuehdotukset ja
arviointipdytakirja esittelemaan, ja paatdsesitys antamaan
kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 20.5.2021 asian kasittelyn yhteydessa.

Toimivalta

Kaupungin hallintosaanndn liitteen 1: Taloudellinen toimivalta mukaan
kaupunginvaltuusto paattda omaisuuden myynnista silloin, kun kyse on yli miljoonan
euron omaisuudesta. Korttelin 2135 myyntihinta on noin 10 miljoonaa euroa.

Ehdotus
Esittelija: Juhana Hiironen, Maankayttdjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta

1. koska suunnittelukilpailun péattymispdivd on 14.5.2021, tullaan kilpailuehdotukset ja
arviointipoytékirja esittelemddn, jo padtdsesitys antamaan vasta
kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 20.5.2021 asian kdsittelyn yhteydessé.

2. kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi korttelissa 2135
olevien kiinteistdjen luovuttamisen voittavissa tarjouksissa esitettyja
yksikkohintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille
kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 8 10 hyvaksytyn kauppakirjapohjan mukaisin
ehdoin.

3. kauppakirjaluonnokseen voidaan tehda tasmennyksia, jotka eivat heikenna
kaupungin asemaa sopimuskumppanina.

4. maankayttdjohtaja valtuutetaan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

5. paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen.
Mikali asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtaa asemakaavan
lainvoimaistumista, siirtyvat muut maaradajat samassa suhteessa.

Kasittely

Maankayttdjohtaja Juhana Hiironen esitteli asiaa, kilpailuehdotuksia ja
arviointipoytakirjaa.

Willem van Schevikhoven poistui 17.56.
Tuija Kuusisto poistui 17.59.

Esittelija teki kokouksessa paatésehdotuksen kohtaan 1 seuraavan paatésehdotuksen:
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"Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 osa-alueen IV
toteuttajatahoksi valitaan Hartela ehdotuksella "Salainen puutarha”. Muihin osa-
alueisiin ei esiteta kilpailun perusteella toteuttajaa.”

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan paatésehdotuksen mukaisesti esittelijan kokouksessa
tekemalld paatosehdotuksella taydennettyna.

Kaupunginhallitus, 31.05.2021, § 152

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Kariniemi
tarja.kariniemi@jarvenpaa.fi
tonttipaallikkd

1 Liite 3 Kilpailuohjelma kortteli 2135
2 Liite Arviointipdytakirja Ainolan aluekeskuksen keskuskortteli 2135

Kaupunkikehityslautakunta 20.5.2021 § 61

Ehdotus
Esittelija: Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto

1. hyvaksyy korttelissa 2135 olevien kiinteistdjen luovuttamisen voittavissa
tarjouksissa esitettyja yksikkdhintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin ja

2. oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjaluonnokseen tasmennyksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina

3. valtuuttaa maankayttdjohtajan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen. Mikali
asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtaa asemakaavan lainvoimaistumista,
siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Kasittely
Maankayttdjohtaja Juhana Hiironen selosti asiaa.

Mikko Taavitsainen ehdotti asian pdydallepanoa. Hallitus hyvaksyi pdydallepanon
yksimielisesti.
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Paatos
Asia pantiin poydalle.

Kaupunginhallitus, 07.06.2021, § 161

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Kariniemi
tarja.kariniemi@jarvenpaa.fi
tonttipaallikko

1 Liite 3 Kilpailuohjelma kortteli 2135
2 Liite Arviointipdytakirja Ainolan aluekeskuksen keskuskortteli 2135

Kaupunginhallitus 31.5.2021 § 152, asia jatettiin poydalle.

Ehdotus
Esittelija: Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto

1. hyvaksyy korttelissa 2135 olevien kiinteistéjen luovuttamisen voittavissa
tarjouksissa esitettyja yksikkdhintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin ja

2. oikeuttaa maankayttéjohtajan tekemaan kauppakirjaluonnokseen tasmennyksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina

3. valtuuttaa maankayttdjohtajan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen. Mikali
asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtaa asemakaavan lainvoimaistumista,
siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Kasittely
Tama asia kasiteltiin 8 155 jalkeen.

Pekka Heikkila ehdotti Mikko Taavitsaisen kannattamana, etta paatdésehdotuksen
kohta 3 muutetaan kuulumaan seuraavasti:

oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjapohjaan tarvittavat lisaykset,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina.

Kaupunginhallitus hyvaksyi Heikkilan ehdotuksen yksimielisesti.
Paatos
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
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1. paattaa valita Ainolan aluekeskuksen korttelin 2134 toteuttajatahoiksi NCC ja
HOK-Elanto.

2. hyvaksyy korttelissa 2134 olevien kiinteistdjen luovuttamisen 400 €/k-m?2
(asuinrakennusoikeus), 230 €/k-m2 (paivittaistavarakaupan rakennusoikeus)
ja 200 €/k-m2 (muiden liiketilojen rakennusoikeus) yksikkdhintaa kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa
25.3.2019 8 10 hyvaksytyn kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin.

3. oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjapohjaan tarvittavat
lisaykset, jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina.

4. valtuuttaa maankayttdjohtaja luovuttamaan korttelissa 2134 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

Kaupunginhallitus, 21.06.2021, § 178

Valmistelija / lisatiedot:

liris Laukkanen
iiris.laukkanen@jarvenpaa.fi
hallintojohtaja

Kaupunginhallitus on kasitellyt asian kokouksessaan 7.6.2021 § 161.
Tekstinkasittelyvirheen vuoksi pdytakirjamerkinta ei vastaa kokouskasittelya eika
hyvaksyttya paatésehdotusta, vaan vastaa kaupunginhallituksen paatéksen 31.5.2021
§ 153 paatdsehdotusta. Poytakirjamerkintaa on korjattava vastaamaan kokouksen
kulkua.

Paatésehdotus on ollut seuraava:
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto

1. hyvaksyy korttelissa 2135 olevien kiinteistéjen luovuttamisen voittavissa
tarjouksissa esitettyja yksikkdhintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin ja

2. oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjaluonnokseen tasmennyksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina

3. valtuuttaa maankayttdjohtajan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen. Mikali
asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtaa asemakaavan lainvoimaistumista,
siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Pekka Heikkila on Mikko Taavitsaisen kannattamana ehdottanut, etta
paatdésehdotuksen kohta 3 muutetaan kuulumaan seuraavasti:
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"oikeuttaa maankayttéjohtajan tekemaan kauppakirjapohjaan tarvittavat lisaykset,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina.”

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Heikkilan ehdotuksen yksimielisesti.
Paatdksen olisi siten tullut kuulua seuraavasti:
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto

1. hyvaksyy korttelissa 2135 olevien kiinteistdjen luovuttamisen voittavissa
tarjouksissa esitettyja yksikkdhintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin ja

2. oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjapohjaan tasmennyksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina

3. valtuuttaa maankayttdjohtajan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot paatoksen esittelytekstissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.

Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen. Mikali
asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtda asemakaavan lainvoimaistumista,
siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Kaupunkikehityslautakunta on lisaksi kokouksessaan paattanyt ehdottaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd paatdésehdotusta
taydennetdan seuraavasti: "Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 osa-alueen IV
toteuttajatahoksi valitaan Hartela ehdotuksella "Salainen puutarha”. Muihin osa-
alueisiin ei esiteta kilpailun perusteella toteuttajaa." Tama tdsmennetaan
paatdskohdaksi 1. Lisaksi tasmennetaan viimeisessa paatéskohdassa oleva viittaus
paatoksen esittelytekstiin viittaukseksi voittaviin tarjouksiin.

Kaupunginhallituksen paatdsehdotusta on siten myods tdsmennettava vastaavasti.

IL

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, hallintojohtaja

Kaupunginhallitus paattaa tasmentaa esitystaan kaupunginvaltuustolle asiassa
21.6.2021 8 50 kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto

1. paattaa, etta Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 osa-alueen IV
toteuttajatahoksi valitaan Hartela ehdotuksella "Salainen puutarha”

2. hyvaksyy korttelissa 2135 olevien kiinteistdjen luovuttamisen voittavissa
tarjouksissa esitettyja yksikkdhintoja kayttaen toteuttajatahoille, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan mukaisin ehdoin ja
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3. oikeuttaa maankayttojohtajan tekemaan kauppakirjapohjaan taésmennyksia,
jotka eivat heikenna kaupungin asemaa sopimuskumppanina
4. valtuuttaa maankayttojohtajan luovuttamaan korttelissa 2135 sijaitsevat
kiinteistot voittavissa tarjouksissa ilmenevia yksikkohintoja kayttaen
toteuttajatahoille, tai heidan maaraamilleen tahoille, seka allekirjoittamaan
luovutukseen liittyvat kauppakirjat.
Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen. Mikali
asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtaa asemakaavan lainvoimaistumista,
siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Kasittely

Tiia Lintula saapui kokoukseen taman asian kasittelyn jalkeen.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
KV
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Muutoksenhakukielto
8176, 8177

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus
§178

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kaupungin
hallitukselle.

Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivana kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaoista
tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poéytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo
Kaupunginhallitus

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00. Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa.
Jos oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatosta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkodisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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